Organ verejnej moci: Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava.

Nazov peticie: Peticia proti vystavbe suikromného garazového domu na verejnom parkovisku
vo vnutrobloku Vavilovova/Jungmannova

Predmet peticie: V peticii  podporovatelia ziadaji o zastavenie vystavby stkromného
garazového domu investorom V-arms S.r.0. astym suvisiacim odstranenim spevnenej
beténovej plochy na parcele ¢. 4479, podla uznesenia 753/2021 Magistratu, ktord sluzi
V sucasnosti ako verejné parkovisko. V predmetnom liste mestské Cast’ uviedla, ze je prislusna
na vybavenie len Casti predmetnej peticie, a preto postupuje kdpiu peticie na Magistrat
s uvedenim Casti peticie, ktoré prislichaju na vybavenie hlavnému mestu, a to:

- ako vlastnikovi predmetnej inZinierskej stavby — Ziadost' o zastavenie zameru odstranenia
spevnenej beténovej plochy na pozemku reg. C-KN vk . Petrzalka parc. C. 4479
a zniZenia poctu verejnych parkovacich miest zo 67 na 22,

- ako dotknutého organu, ktory vydal zavdzné stanovisko k predmetnej investi¢nej ¢innosti
— ziadost o odborné posudenie vhodnosti umiestnenia garazového domu s ohladom
na bezpecnost a prevadzkovanie verejnoprospesnych objektov v dotknutej lokalite,

- protest proti manipulativnej peticii z roku 2015, na zaklade ktorej bolo konané organmi
hlavného mesta SR Bratislavy

Poéet 0s0b: 923 obéanov

Oznamenie vysledku vybavenia peticie:

V suvislosti s problematikou umiestiiovania a povolovania stavieb v konkrétnych
uzemiach je dolezZitou skuto¢nostou, Ze hlavné mesto v zmysle § 140a ods. 2, ods. 3 a ods. 4
¢. 50/1976 Zb. ouzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov je dotknutym organom, ktory vydéva v rdmci svojej pdsobnosti zdvizné
stanovisko podla § 140b cit. zdkona. Zavdzné stanovisko hlavného mesta Slovenskej
republiky Bratislavy k investi¢nej Cinnosti (d’alej len ,,zavdzné stanovisko®) je jednym
zo stanovisk dotknutych organov, ktoré s podkladom pre rozhodovanie stavebného tradu
V konani vedenom podl'a prislusnych ustanoveni stavebného zakona a spravneho poriadku.
Mestské Casti ako uzemne prislusné stavebné trady individudlnymi spravnymi aktmi podla
prislusnych ustanoveni stavebného zakona a spravneho poriadku rozhoduji o umiestneni,
resp. povoleni navrhovanych stavieb.

Podkladom pre posudzovanie predlozenych dokumentacii v ramei postupu vydavania
zéviznych stanovisk k investi¢nej ¢innosti je Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy, rok
2007 Vv zneni zmien a doplnkov (dalej len ,,Uzemny plan Bratislavy*) v zneni platnom v ¢ase
vydavania zavdzného stanoviska.

Uzemny plan Bratislavy je zakladny programovy akoncepény uzemnoplanovaci
dokument pre celé uzemie Bratislavy s podrobnost'ou spracovania v mierke 1 : 10 000, ktory
je obstaravany postupmi vztahujicimi sa podl'a prisluSnych ustanoveni stavebného zakona
na tizemny plan stupna obce, t. j. v rozsahu rieSeného uzemia celého mesta a naroc¢nosti
rieSenia priestorového usporiadania a funkéného vyuZivania tohto réznorodého uzemia
v zaujme trvalého stladu vSetkych cinnosti v izemi s osobitnym zretelom na starostlivost’
0 zivotné prostredie. Stanovuje funkéné a priestorové usporiadanie a intenzitu vyuzitia izemia
jednotlivych ploch, tzn. funkénych a priestorovo homogénnych jednotiek, v zavislosti od
miery zjednoduSenia vV ramci podrobnosti danej mierkou izemného pldnu. Obsah uzemného
planu stupiia obce stanovuju ustanovenia § 11 ods. 5 a 6 stavebného zédkona a § 12 vyhlasky



Ministerstva Zivotného prostredia Slovenskej republiky ¢. 55/2001 Z. z. 0 tzemnopléanovacich
podkladoch a tzemnoplanovacej dokumentacii.

Pre dotknuté izemie v sucasnej dobe nie je schvaleny tzemny plan zony, ktory by
stanovil zasady a regulativy podrobnejSieho priestorového usporiadania a funkcéného
vyuzivania pozemkov, stavieb a verejného dopravného a technického vybavenia uzemia,
umiestnenia stavieb na jednotlivych pozemkoch, do urbannych priestorov a zastavovacie
podmienky jednotlivych stavebnych pozemkov, nevyhnutnej vybavenosti stavieb a napojenie
na verejné dopravné a technické vybavenie uzemia, zaclenenia stavieb do okolitej zastavby.

V suvislosti s predmetnou stavbou Vas informujeme, ze diia 13.02.2017 bolo vydané
suhlasné zavdzné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investiénej
innosti ¢. MAGS OUIC 53700/16-354303 na stavbu Gardazovy dom Vavilovova — Petrzalka
na podklade ziadosti zo dna 08.09.2016, ktora bola doplnena v 11/2016 a 12/2016, po
posudeni predlozenej dokumentacie z 08/2016 a upravenej v 11/2016.

Oproti povodnému zameru vystavby 5-podlazného parkovaciecho domu s kapacitou
258 miest, ku ktorému bolo diia 03.06.2016 pod ¢. MAGS OUIC 43006/16-169907 vydané
nesthlasné zavazné stanovisko, bola posudzovand dokumentécia stavby prepracovand. Stavba
garazového domu bola navrhnutd ako zapustend do terénu, celkova hmota nad terénom bola
odlah&ena v severnej Casti o jeden pozdizny trakt a zaroveii bola navrhnuté zelena strecha a
Stitové steny ako plné s Upravou pre popinavu zeleil.

Z hladiska zaviznych regulativov stanovenych v Uzemnom plane Bratislavy,
navrhované rieSenie je sucastou funkénych ploch s funkénym vyuZitim a intenzitou vyuzitia
danych ploch:

e Pre uzemie, sucast'ou ktorého si zaujmové parcely ¢. 4479, 4434/1, 4478, 4583/10 je
stanovené funkéné vyuzitie izemia: viacpodlaZzna zastavba obytného uzemia, Cislo
funkcie 101, t. j. izemia sltziace pre byvanie vo viacpodlaznych bytovych domoch
ak nim prislachajice nevyhnutné zariadenia — Vv stlade s vyznamom a potrebami
uzemia stavby obcianskeho vybavenia, zelen, ihriskd, vodné plochy ako sucast
parteru aploch zelene, dopravné a technické vybavenie, gardZe, zariadenia pre
poZiarnu ochranu a civilni obranu. Podiel funkcie byvania musi tvorit minimélne
70% 1z celkovych podlaznych ploch nadzemnej Casti zastavby funkcnej plochy.
Zékladné obcianske vybavenie musi skladbou a kapacitou zodpovedat’ velkosti
a funkcii Gizemia.

V zéviznom stanovisku bolo konStatované, Ze uvazovany zamer nie je v rozpore
s Uzemnym planom Bratislavy.

Na podklade odborného postidenia oddeleniami Magistratu v zmysle § 14 ods. 1
zakona SNR ¢. 377/1990 Zb. o hlavnhom meste SR Bratislave v zneni neskor$ich predpisov,
ato najmi odbornikmi zo sekcie dopravy, ktori mali v rdmci predloZzenej dokumentacie aj
udaje o pripadnom vplyve na okolitdt dopravna situaciu, boli v uvedenom zavdznom
stanovisku uplatnené¢ na zdklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti,
znalosti v§eobecne zaviznych pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

e ako sucast’ rieSenej stavby hromadnej gardZe je potrebné vybudovat nahradné parkovanie
za stavbou zabraté parkovacie miesta v pocte 67 PM, ato eSte pred zacatim vystavby
hromadnej garaze

e nadhradné parkovanie ziadame rieSit s charakterom trvalej stavby a pripastame
umiestnenie v rieSenej lokalite popri miestnych komunikaciach

e konkrétne rieSenie ndhradného parkovania s jednoznaénym zdberom sucasnych
komunikacii resp. chodnikov je potrebné spracovat’ v samostatnej PD, nakol'ko situacny




vkres zo Studie zr. 2000 ako , Zakreslenie ndhradnej statickej dopravy* je iba
,schematicky®, nezohl'adiiuje sucasnu dopravnu situaciu v dotknutom uzemdi a preto nie je
dostatoénym podkladom pre umiestnenie stavby

e vykonavat’ investicnu ¢innost’ v sulade s ustanoveniami v§eobecne zavdzného nariadenia
¢.8/1993 o starostlivosti o verejnu zelen na izemi hlavného mesta SR Bratislavy

e zhladiska zlepSenia Zivotného prostredia a mikroklimy mestského prostredia
odporacame:

e parkovacie plochy rieSit materidlom priepustnym pre zrazkovi vodu, napr.
zatravilovacimi tvarnicami

e z dovodu zaberania v sucasnosti zelenych ploch riesit’ aj zelené fasady; v kontakte terénu
s budovou navrhnut v maximélnej moznej miere prirodné plochy, ktoré zlepsuju
energeticka bilanciu budov. V d’alsom stupni dokumentacie predlozit’ na stavebny urad
projekt sadovych uprav, ktory bude zohl'adiovat’ uvedené poziadavky.

Ako uz bolo uvedené v predchadzajicom texte, hlavné mesto pri posudzovani
predlozenych dokumentacii a vydavani zaviaznych stanovisk vychadza najmi zo stanovenych
regulativov Uzemného planu Bratislavy. Peticia zroku 2015, proti ktorej protestuju
podporovatelia peticie, nebola podkladom zavdzného stanoviska, ktoré je odbornym
stanoviskom vydanym pre potreby konani na stavebnom urade. Zavdzné stanovisko bolo
vydané ako jeden z odbornych podkladov pre stavebny trad, ktory v roku 2018 vydal tzemné
rozhodnutie 0 umiestneni predmetnej stavby a v sucasnosti je proces povol'ovania tejto stavby
uz v etape stavebného konania.

Dalej si dovolujeme uviest, Ze pripravovanym projektom ,,Vystavby gardZového
domu Vavilovova Bratislava® pride podl'a uzatvorenej Dohody o podmienkach upravy casti
miestnej komunikacie na Jungmannovej ulici zo dna 18. 03. 2021 (d’alej aj ako ,,dohoda*)
k zvySeniu poétu parkovacich miest na 108. Dohoda bola uzatvorena medzi Mestskou ¢ast'ou
Bratislava — Petrzalka ainvestorom za ucCelom upravy c¢asti miestnej komunikacie
Jungmannova ulica Bratislava tak, aby neprislo k zniZeniu poctu verejnych parkovacich miest.
Na zaklade uzatvorenej dohody je investor povinny podla dokumentacie odsuhlasenej
Mestskou Castou Bratislava-Petrzalka vytvoritt 108 docasnych nahradnych verejnych
parkovacich stojisk (miest) ako sicast’ miestnej komunikacie a podla Dodatku ¢. 1 zo dia
30.03.2021 k zmluve o buducej zmluve o zriadeni vecného bremena ¢. 288807621700/0099
umoznit® hlavnému mestu uzivanie 22 garazovych stojisk v objekte pripravovaného
garazového domu. Hlavné mesto pri uzatvarani Zmluvy o buducej zmluve o zriadeni vecného
bremena ¢. 288807621700/0099 zo dna 24.10.2017 a pri predkladani materialu na rokovanie
do organov hlavného mesta nevychadzalo z predmetnej peticie z roku 2015. O podanej peticii
bolo vedenie hlavného mesta, poslanci a ¢lenovia komisii oboznameni len stru¢ne, pretoze
peticia v danej veci nebola pre konajuce organy zavézna, bola iba informativna, ako
poznamka uvedena v dévodovej sprave k materidlu na schvalenie a uzatvorenie Zmluvy
0 buducej zmluve o zriadeni vecného bremena ¢. 288807621700/0099. Podkladmi pre
rozhodovanie o uzatvoreni zmluvného vztahu k pozemku parc. ¢. 4479 k. 0. Petrzalka boli
vydané stanoviska a odporicania Mestskej Casti Bratislava — PetrZalka a odbornych utvarov
magistratu hlavného mesta. ISlo predovSetkym o Stanovisko k investiénému zameru zo dna
30.11. 2015, ktoré bolo vydané Mestskou Castou Bratislava-Petrzalka, podporné Stanovisko
K investicnému zameru zo dna 24. 06. 2016, ktoré bolo vydané starostom Mestskej Casti
Bratislava-Petrzalka, Dohodu o0 podmienkach upravy casti miestnych komunikacii na
Jungmannovej a Vavilovovej ulici zo dna 27. 06. 2017, ktord bola uzatvorena medzi
investorom a Mestskou ¢astou Bratislava-Petrzalka a sthlasné Zaviazné stanovisko hlavného
mesta k investi¢nej ¢innosti zo dna 13. 02. 2017. Na zaklade tychto podkladov bolo prijaté
Uznesenie €. 945/2017 zo dna 28. 09. 2017 Mestského zastupitel'stva hlavného mesta SR



Bratislavy, ktorym bolo schvalené zriadenie vecného bremena prava stavby gardzového domu
na Vavilovovej ulici v Bratislave.

Vzhl'adom na vyssie uvedené, cely proces, ktory sa tyka uvedenej stavby, prebiecha
v sucasnosti v ramci povolovacich konani, vedenych na stavebnom turade Mestskej Casti
Bratislava — Petrzalka. V tychto konaniach je potrebné vyriesit’ problémy, ktoré sa vyskytna
Vv suvislosti s umiestnenou stavbou as jej jednotlivymi stavebnymi objektmi, aby
nedochadzalo k zhorSeniu kvality existujucej zastavby v danom tzemi.



